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Gerencia de oo
Urbanismo

DE SEVILLA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y DESARROLLO URBANISTICO

Expte.: 28/2017 PTO
AB

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 28 de septiembre de 2018 y
previos tramites oportunos, se aprobd definitivamente la Modificacion Puntual 39 del Texto
Refundido del PGOU, relativa a la catalogacion del inmueble de propiedad municipal
conocido como Antiguo Hotel Triana, correspondiente a la finca identificada como calle Clara
Jesus Montero n° 26-30 y calle Manuel Arellano n®2-4.

El objeto de dicha modificacion es el de elevar el nivel de proteccion del edificio, que
pasa a tener un nivel de proteccion parcial en grado “C”, debiéndose destacar por otra parte,
que el mismo esta incluido como bien de catalogacion general en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz .

Posteriormente, se ha detectado un error material en el documento de aprobacién
definitiva toda vez que el ordinal del Catalogo Periférico del PGOU con el que se ha afadido
el Hotel Triana es el C.P.119, lo cual no es correcto pues el correspondiente debe ser el
C.P.116, sin que ello, no obstante, incida en el resto del contenido del acuerdo adoptado o en
otros elementos determinantes de la validez del mismo.

A tales efectos debemos tener en cuenta que el Art.109.2 de la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, establece expresamente que:

2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento,
de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritméticos existentes en sus acto.

Consecuentemente, dado el cardcter material o de hecho del error producido en el
acuerdo de aprobacion definitiva expuesto, procede salvo mejor criterio elevar propuesta al
Excmo. Ayuntamiento Pleno a fin de que se rectifique el mismo, en el sentido de entender que
el ordinal del Catalogo Periférico que le corresponde al Antiguo Hotel Triana es el C.P. 116
en lugar del C.P. 119, manteniéndose integramente el resto del documento en cuestion.
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AYUNTAMIENTO

Urbanismo ™

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo, en sesion celebrada el 21 de
noviembre de 2018, acordd proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la rectificacion del error
material producido en el documento correspondiente a la aprobacion definitiva de la
Modificacién Puntual 39 del TR del PGOU, relativa a la Catalogaciéon de Antiguo Hotel
Triana, en virtud de lo cual el Delegado de Habitat Urbano, Cultura y Turismo que suscribe
tiene a bien proponer a V.E. la adopcion del siguiente:

ACUERDOS

UNICO: Rectificar el error material padecido en el documento correspondiente a la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual 39 del Texto Refundido del PGOU relativa
a la catalogacion de Antiguo Hotel Triana, en el sentido de entender que el ordinal del
Catalogo Periférico que corresponde a este inmueble es el C.P. 116 en lugar del C.P. 119,
manteniéndose integramente el resto del documento en cuestion

En Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE
DELEGADO DE HABITAT URBANO,
CULTURA Y TURISMO

Fdo.: Antonio Mufloz Martinez.
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interés artistico, historico, arqueoldgico, etnoldégico, documental, bibliogréfico, cientifico o industrial para
la Comunidad Auténoma, incluidas las particularidades lingtiisticas”.

3. OBJETO Y MOTIVACION

Al antiguo Hotel Triana se le inici6 expediente de declaracion de monumento histérico-artistico
(Resolucién de 22 de enero de 1982) y, con posterioridad, un procedimiento para su inscripcién con
caracter genérico en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (Resolucién de 21 de
noviembre de 1994). Sin embargo, finalmente, ha sido incluido como bien de catalogacion general por
la via de la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 14/2007.

Desde el ambito competencial del Ayuntamiento de Sevilla, la primera consecuencia a destacar es
la contenida en el articulo 30.1 LPHA, donde se establece la obligacién de adecuar el planeamiento
urbanistico a las necesidades de proteccién de tales bienes: dicha obligacién se refiere a los bienes
pertenecientes al Patrimonio Histérico Andaluz de titularidad municipal que ain no se encuentren
protegidos por instrumento de planeamiento alguno, es decir, convenientemente catalogados desde el

punto de vista urbanistico.

A la luz de estas consideraciones generales, se propone el siguiente nivel de proteccion al
inmueble, con las condiciones particulares y valores especificos reflejados en su ficha individualizada:
Proteccion Parcial Grado 1 “C”, por sus caracteristicas arquitecténicas originales, su pertenencia a
tipologias protegibles y su significacién en la historia de la ciudad.

4. JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA ALTERACION DEL PLAN

La ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula en su articulo 36 el régimen de
innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento, disponiendo que la
innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se podra llevar a cabo

mediante su revisién o modificacion.

Los articulos 37 y 38 de la citada norma definen ambos conceptos; de la revision se efectia una
definicion expresa, entendiéndose por tal la alteracion integral de la ordenacion y en todo caso la

alteracion sustancial de la ordenacion estructural. La modificacién, definida con caracter residual, sera

toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos que no constituya revisién, y podra
tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

Por otra parte, el articulo 16 de la citada Ley define el objeto de los catdlogos como
complemento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento, relativos a la conservacion,
proteccion o mejora del patrimonio urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural o paisajistico,
conteniendo la relacion detallada y la identificacion precisa de los bienes o espacios que por su valor,

hayan de ser objeto de una especial proteccion, pudiendo formar parte de dichos instrumentos.
El inmueble objeto de esta modificacion se encuentra fuera del Conjunto Histérico, por lo que la

adecuacion del planeamiento se justifica mediante la incorporacién correspondiente al Catalogo

Periférico del Plan General.

5. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de junio de Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental
establece de manera pormenorizada qué documentos de planeamiento deben someterse a evaluacion
ambiental estratégica, distinguiendo entre los que deben someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria y simplificada. En concreto, en el apartado 3 b) de dicho articulo, y en relacién a las
modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada, tal es el caso que nos ocupa, se establece

que deberan someterse a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada las siguientes:

- Las que posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones cuyos proyectos
deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo |
de la Ley

- Las que afecten al suelo no urbanizable

- Las que afecten a elementos o espacios que, aun no teniendo caracter estructural,
requieran especial proteccion por su valor natural o paisajistico

- Las que alteren el uso en ambitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir

una zona o sector

El objeto de la Modificacion Puntual objeto de este documento de planeamiento es asignarle un
nivel de proteccion parcial en grado 1 “C” a un inmueble propiedad del Ayuntamiento que dispone de
valores artisticos y arquitectonicos para su catalogacion, en cumplimiento de la Disposicion Adicional

Sexta de la LPHA, no suponiendo la implantacion de nuevos usos. Tampoco afecta al suelo no
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urbanizable ni a espacios que requieran de una especial proteccion por lo que debemos concluir que,
en el caso que nos ocupa, y en aplicacion de lo contenido en el citado art. 40 de la Ley 7/2007, no
procede someter esta Modificacion Puntual a evaluacion ambiental estratégica.

6. EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD

Introduccion

El art. 35 de la Ley 33/2011 de 4 de octubre, General de Salud Publica, establece el deber de
las administraciones publicas de someter a evaluacion del impacto en salud, (en adelante EIS) las
normas, planes, programas y proyectos que pueden tener un impacto significativo en la salud, en los

términos previstos en la Ley.

En igual sentido, la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (en
adelante LSPA), regula en su Capitulo V la EIS, determinando las actuaciones que necesariamente
deben someterse a dicho procedimiento y que en cuanto a los instrumentos de planeamiento son las
siguientes (Art. 56):

- Los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

- Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas
socialmente desfavorecidas.

- Los instrumentos de planeamiento de desarrollo con especial incidencia en la salud

determinados asi por la Consejeria competente en materia de salud.

La Ley prevé que reglamentariamente se establezcan los contenidos y metodologias para la EIS
en cada uno de los supuestos contemplados en la misma, aprobandose a tal efecto el Decreto
169/2014 de 9 de diciembre por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion de Impacto en la
Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que entr6 en vigor el 16 de junio de 2015. Dado que
esta Modificacion del PGOU constituye una innovacion del mismo, el presente documento se somete a
evaluacion del impacto en salud, a los efectos de valorar los posibles efectos, tanto positivos como
negativos, que el mismo pudiera tener sobre la salud de la poblacién.

Objeto de la modificacién

El objeto del presente documento es asignar un nivel de Proteccion Parcial en Grado 1 “C”, al

siguiente inmueble de titularidad municipal en aplicacién de la Disposicion Adicional Sexta de la LPHA.

- Antiguo Hotel Triana (Clara de Jesus Montero, 26-30 / Manuel Arellano, 2-4.)

Situacion de Partida y Objetivo final.

El Plan General recoge en el Catalogo Periférico aquellos elementos arquitecténicos protegidos

localizados en el territorio municipal exterior al Conjunto Histérico.

El objetivo final es la inclusién dentro del Catalogo Periférico del elemento anteriormente citado,

identificandolo con la siguiente etiqueta CP116, .

Encuadre Territorial.

El elemento que ahora se incorpora al Catalogo Periférico se encuentran en el Distrito Triana de

la ciudad.

Descripcion de la poblacion afectada.

El Distrito de Triana ocupa una superficie de 9,38 Km2, con una poblacién de 48.948 habitantes
a fecha de 1 de enero de 2016, con una densidad de 5.218,34 Hab/km2, siendo esta muy baja debido a
la inclusién de la Isla de la Cartuja. (Fuente: Excmo. Ayuntamiento de Sevilla. Servicio de Estadistica. Padron Municipal de

habitantes).

La modificacién que se plantea con la catalogacion del inmueble anteriormente mencionado no
influye en el posible aumento o disminucién de la poblacién del Distritos Triana.
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Participacion Ciudadana.

Dado que la modificacién, por su nula afeccion en el sistema de equipamiento, no afecta a la
poblacion cercana, no se estiman procedentes procesos de consulta y participacion ciudadana
extraordinarios a los legalmente establecidos.

No obstante, conforme a lo establecido en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, Ley 19/2013 de 9
de diciembre y Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, el documento sera sometido al
tramite de informacién publica correspondiente, que sera articulado mediante la insercién de anuncios
en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios locales, en los tablones de anuncios del
municipio y en la pagina web de la Gerencia de Urbanismo, donde, ademas podra consultarse el

documento.

Incidencia de la Modificaciéon Puntual en cuestiones relacionadas con la salud.

La innovacion que se plantea es asignarle un nivel de proteccién parcial grado 1 “C” al Antiguo
Hotel Triana, de titularidad municipal, en cumplimiento de la Disposicion Adicional Sexta de la LPHA,

reconociendo de esta manera los valores artistico, arquitecténicos y culturales que posee.

El contenido de la Modificacion Puntual no afecta a los espacios libres, ni a los equipamientos,
igualmente no incide sobre el perfil medio ambiental del entorno (ruido, contaminacién de suelos o aire,
etc....), ni sobre la movilidad y accesibilidad peatonal o del transporte publico, ni sobre ninguna otra
cuestion relacionada con la salud de la poblacién.

Analisis preliminar.

Dado el contenido de la Modificacion Puntual, debemos indicar que no se aprecian efectos
significativos sobre la salud de la poblacion afectada.

Conclusion.
La Modificacién Puntual no modifica las condiciones generales de la zona donde se encuentra
el inmueble a catalogar, no siendo previsibles, dado su limitado alcance, efectos significativos sobre la

salud de las personas.

No se estima necesaria la adopcién de medidas adicionales.

7. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD.

La LOUA en su articulo 19.3 recoge que:

“En funcién de la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre
previsiones de programacion y gestién, contendra un estudio econémico-financiero que incluira
una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, asi como un informe de

sostenibilidad econémica......
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Por otro lado, el RDL. 7/2015, de 30 de octubre, por el se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en el articulo 22.4 exige, dentro de la documentacion que debe
incluirse en los instrumentos de ordenacion, un informe de sostenibilidad econémica para todas
aquellas actuaciones de transformacién urbanistica. El propio Texto Refundido en su articulo 7.1 define

las actuaciones de transformacion urbanistica:
“A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas
aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la
red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de
suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para ajustar su
proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o

renovacion de la urbanizacién de este”

La presente modificacion, al tener como objeto la catalogacion de un inmueble, no supone

ninguna implicacién en la programacion y gestion del Plan General.

Igualmente, el contenido de la modificacion no puede considerarse una transformacion
urbanistica dado que no implica obras de urbanizacion, ya sea nueva o reforma de la existente, asi
como no es una actuacion que pretenda incrementar las dotaciones para ajustar la proporciéon en

relaciéon a una mayor edificabilidad.

Por todo ello, se considera que no es necesario la redaccion de un estudio econdémico-
financiero.

En relacién con el Informe de Sostenibilidad Econdmica de la modificacion se debe afiadir que,
el reconocimiento de unos valores arquitecténicos y, por lo tanto, la catalogacion, no repercute en la
Hacienda Municipal, dado que los costes de conservacién de dichos inmuebles estan ya asumidos por

los servicios municipales.

8. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

El R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre, por el se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitacion Urbana, en el articulo 22.5 establece que:

“La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacién urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegura su viabilidad
econémica, en términos de rentabilidad, de adecuaciéon a los limites de deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, ....”

La modificacion como ya se ha indicado, no supone ninguna actuacién que deba valorarse
economicamente y, menos aun, desde del punto de vista de la rentabilidad del propietario afectado,
que en este caso es el propio Ayuntamiento de Sevilla, por lo que se considera que no es necesaria la

redaccién de la Memoria de Viabilidad Econdmica.

9. FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32 y 39 LOUA, se insertaran anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor circulacion de la misma, en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento y en el de la Gerencia de Urbanismo, abriéndose un tramite de informacion
publica por plazo de un mes, durante el cual podra examinarse el documento y presentarse cuantas

alegaciones se tengan convenientes.

Con objeto de que la poblacion reciba adecuada informacion, ésta se encontrara disponible en
la pagina web de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla,http://www.sevilla.org/urbanismo/.
Por otra parte, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 36.2.c 3° de la citada Ley, y como medio de
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ANTIGUO HOTEL TRIANA

CP.116

GRADO DE PROTECCION

SITUACION Clara de Jesus Montero, 26-30/Manuel Arellano, 2-4
SECTOR Suelo Urbano. Consolidado
REFERENCIA CATASTRAL 3722204
SUPERFICIE DE PARCELA 2.567 m?
OCUPACION APROXIMADA DEL INMUEBLE PROTEGIDO 1.216 m?
SUPERFICIE DEL RESTO DE LA PARCELA 736 m?
N° DE PLANTAS B+2

N° DE VIVIENDAS 51

ESTADO DE LA EDIFICACION Bueno
COHERENCIA DE LOS VALORES PATRIMONIALES Medio
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Edificio singular: hotel/corral
usos Residencial
VARIOS

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
PROYECTO ORIGINAL
REFORMAS

FUENTES BIBLIOGRAFICAS

Base de Datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia. Cod. 01410910056.
Expediente GU: 411/1986.

Manuel Rodriguez Rivas,

Francisco Javier de Luque y Lopez, 1927

1986-1987

Trillo, M.: La Exposicion Iberoamericana. La trasformacion urbana de Sevilla. Sevilla,

1980.

HOJAE 1:2.000 11-14

PARCELA
INMUEBLE PROTEGIDO

DESCRIPCION

Edificio en planta de U con tres alturas que mantiene fachadas a Clara de Jesls
Montero y Manuel Arellano, disefiadas de manera independiente, con distintas alturas
de forjado, pero manteniendo un ambiente general. El patio interior, cerrado por tres
frentes, conserva las mismas alturas, accediéndose a las viviendas mediante galerias
abiertas de madera.

ANTECEDENTES HISTORICOS

El Plan General de Obras Conexas del Conde de Bustillo, aprobado en 1926, dirigio
una de sus lineas de actuacion a la acogida de visitantes para la Exposicion
Iberoamericana, proponiendo una actividad municipal de fomento facilitadora de la
iniciativa privada, lo que hizo posible el levantamiento de los Hoteles Eritafia, Cristina o
Espafia. El Hotel Triana se construiria entre 1927 y 1929 sobre el solar de un antiguo
tejar, pero pronto se convirtié en corral de vecinos, aprovechando la peculiar
distribucion de las viviendas. Fue adquirido por el Ayuntamiento de Sevilla en 1983
para evitar su ruina.

VALORACION Y DIAGNOSTICO

El inmueble tiene una fuerte implantacion en la calle y, por tanto, un gran valor en la
concepcion del paisaje urbano, especialmente a través del disefio regionalista de sus
fachadas. Las reformas de 1986-1987 consistieron en la reparacion general de las
viviendas y espacios comunes, ademas de la elevacién en una planta de la crujia
interior, que hace medianera con el nimero 24 de Clara de Jesis Montero y la
demolicién de las dependencias del fondo de la parcela.

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION DEL INMUEBLE PROTEGIDO
ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO

Fachadas exteriores e interiores y elementos caracteristicos de las mismas,
composicion interior a nivel espacial y estructural, tipo de cubiertas, forma y situacion
del patio.

OBRAS PERMITIDAS

Conservacion, acondicionamiento, restauracion y consolidacion.

Reforma interior que puede modificar parcialmente el sistema estructural y la
composicion espacial, conservando las fachadas y los tipos de cubierta.

Se admitiran obras de redistribucion interior tendentes a la mejora de las condiciones
de habitabilidad de las viviendas.

CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION

Ocupacion: la méxima permitida serd la existente.

Posicion: se mantendra la existente.

Forma y volumen: la existente con la altura y la geometria actual.
Edificabilidad: la edificabilidad maxima sera la actual

CONDICIONES DE ORDENACION DE LA PARCELA

Mediante Estudio de Detalle debera ordenarse el resto de la parcela no protegida, en
los términos previstos por el Plan General, respetando siempre las condiciones de
ordenacion del inmueble protegido y previo informe favorable de la Administracion
competente en materia de proteccion del Patrimonio Histérico. El objetivo sera
armonizar el antiguo Hotel Triana y el nuevo inmueble que se proyecte en el resto del
espacio no protegido, al objeto de garantizar la adecuada terminacion de la manzana.

OTRAS AFECCIONES DE LA PROTECCION
Bien de catalogacion general segun la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 14/2007
de Patrimonio Historico de Andalucia.
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